UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:  /2025/QP-UBND An Giang,ngay thang  nam 2025
DU THAO QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diéu kién, dién tich tdi thiéu cia viéc tach thira dit,
hop thira dat trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 ndm 2025;

Can cu Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam
2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt Sira d6i, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Moi truong.
QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé diéu kién, dién
tich t6i thiéu cta viéc tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh An Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc tir ngdy... thang... nim 2025 va thay
thé cho Quyét dinh s6 41/2024/QD-UBND ngay 13 thang 10 ndm 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh An Giang, Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 09 théang
10 nam 2024 cua Uy ban nhan déan tinh Kién Glang bo ndi dung tai so thir tu 15
phu luc II, sb thir tu 23, phu luc III caa Quyet dinh s 167/Qb-UBND ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng cac S&, Ban,
Nganh tinh; Chu tich ﬁy ban nhan dan cac xa, phuong, dac khu va cac td che,
c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic
QUY DINH

Vé diéu kién, dién tich toi thiéu ciia viéc tach thira dit, hop thira dat
trén dia ban tinh An Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  12025/0D-UBND
ngay  thang ndam 2025 ciia Uy ban nhén dén tinh An Giang)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu cia viéc tach thira dét,
hop thira dat cua timg loai dat trén dia ban tinh An Giang dé quy dinh chi tiét thi
hanh khoén 4 Diéu 220 Luat Dat dai s6 31/2024/QHL15.

2. Viée tach thua dat trong cac du an bat dong san thuoc pham vi diéu chinh
cta phap luit vé kinh doanh bat dong san thi thuc hién theo phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

3. C&c truong hop sau day khong ap dung Quy dinh nay:

a) Tach thira dat dé thuc hién du 4n dau tu duoc co quan c6 tham quyen chip
thuan; thuc hién quyét dinh thu hoi dat cta co quan nha nude co tham quyén;

b) Tang cho quyén sir dung dt cho Nha nudc; ting cho quyén st dung dat
cho cong dong dan cu dé xdy dung cc cong trinh phuc vu loi ich chung ctia cong
d6ng hodc mé rong dudng giao thong theo quy hoach; ting cho quyén st dung dat
dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gin lién véi dét theo quy
dinh cta phap luét; ting cho quyén st dung dét cho ho gia dinh, ca nhan dé xay
dung nha ¢ cho ho nghéo, nha & cho nguoi c6 cong voi cach mang;

c) Nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat, trir truong
hop nguoi nhan thira ké quyén str dung dat c6 nhu cau tach thanh nhiéu thira thi ap
dung nguyén tac, diéu kién tach thira theo quy dinh nay;

d) Tach thtra dat dbi véi phan dién tich c6 md ma trén dat theo quyét dinh cua
co quan thi hanh 4n dan su.

4. Loai dat dugc tach thira, hop thira dugc xac dinh theo muc dich sir dung dat
ghi trén Giay chimg nhan quyén st dung dat; Giay chung nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat ¢; Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khéac gan lién vai dat; Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién vai dat (sau day goi chung la Giay chimg nhéan).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan 6 chirc ning quan 1y dat dai, co quan cong chimg, ching thuc.
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2. Nguoi str dung dat 6 nhu cau tach thira dat, hop thua dat.

3. Cac t0 chuc, cd nhan khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat
dai.

Diéu 3. Diéu kién chung ciia viéc tach thira, hop thira dit
1. Thira dat da dugc cip Gidy chimg nhan.
2. Thira dat con trong thoi han sir dung dat.

3. Pat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh &n,
khong bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi ctia co quan nha nudc c6 tham
quyén. Trudng hop dét co tranh chdp nhung xac dinh dwgc pham vi dién tich,
ranh gi6i dang tranh chép thi phan dién tich, ranh giéi con lai khong tranh chap
ctia thira dat d6 dugc phép tach thira dat, hop thira dat.

4. Bbi véi khu vue da co6 quy hoach chi tiét xay dung ti 16 1/500 dugc phé
duyét thi dién tich, kich thudc thura dAt sau khi tach thira, hop thira dat phai phu
hop véi quy hoach nay. Dbi véi khu vuc chua co quy hoach chi tiét xay dung ti 16
1/500 thi dién tich, kich thuéc thira dat sau khi tach thira, hop thira dat thuc hién
theo Quy dinh nay.

5. Viéc tach mot thira dat &, thira dat c6 dat ¢ va dat khac trong cung thura
dat thanh 04 thura dat trg 1én phai c6 quy hoach chi tiét xay dung ti 1€ 1/500 duoc
phé duyét.

6. Chua c6 thong bao thu hdi dat hodc chua c6 quyét dinh thu hdi dat cua
co quan nha nudc c6 thim quyén hoic di cé quyét dinh thu hoi dat nhung da qué
03 nam ké tir thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat ma khong thuc hién. Truong
hop da c6 thong bao thu hoi dat hoic quyét dinh thu hoi dat nhung xac dinh dugc
kich thuée, dién tich thu hdi dét thi dién tich con lai khong bi thu hoi dugc phép
tach thtra, hop thira dét.

Piéu 4. Diéu kién cu thé ciia viéc tach thira dat

Viéc tach thira dat ngoai dap ung cac diéu kién chung tai Piéu 3 Quy dinh
nay con phai bao dam céc dicu kién cu thé nhu sau:

1. biéu kién vé dién tich téi thiéu: Céc thira dat sau khi tach thtra phai co
dién tich bang hoac 16n hon dién tich t61 thi€u, trir cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 6 Quy dinh nay.

2. Diéu kién vé kich thude thira dat: Doi véi thira dat & hodc thira dat co
dat & va dat khac trong cling thira dat thi chiéu dai hodc chiéu ngang cuia canh mat
tién va canh tiép gidp canh mit tién phai tir 04 mét trd 1én, trir cac truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.

3. Biéu kién vé 16i di: Thira dit ¢, thira dit c6 dat & va dat khéc trong cing
thira dat, dat thuvong mai dich vy, dit co s& san xuit phi nong nghiép phai bao
dam c6 161 di hodc duoc két ndi voi dudng giao thong cong cong hién hiru sau khi



tach thua.

L6i di tai khoan ndy 1a quyén di vao thira dat cia ngudi str dung dét, dam
bao theo quy dinh tai Diéu 29 Luéyt bat dai ndm 2024, duoc thé hi¢n trong ban veé
tach thira dat nhung khong phai thé hién trong ho so dia chinh.

Piéu 5. Dién tich tdi thiéu ciia viéc tach thira dat

Don vi tinh: mét vuong

bia ban
Phuong
Rach Gia,
Loai dat phuong Ca}c Cac xa, dac
Long phuong khu con l'ai
Xuyeén, con lai :
dac khu
Phti Quéc
- Pét trong lta 500 1.000 1.500
- D4t trong cay lau nam 300 500
- Pat nudi trong thily san 1.000
- }?étAtrfA)ng ring san xuat, dat chin 3.000
nuol tap trung
- Cac loai dat nong nghiép con lai 500
-Pat & 36 36 45
- bit thuong mai dich vu 200
- Pat san xuat phi nong nghiép, cic 500
loai dat phi nong nghiép con lai

Piéu 6. Cac trudong hop tach thira dit khong ap dung diéu kién dién
tich toi thieéu, di€éu kién kich thudc thira dat

1. Khong ap dung diéu kién dién tich téi thiéu ddi véi:

a) Phan dién tich dat nong nghiép cua ngudi sir dung dat nam trong hanh
lang 10 gidi, bién quy hoach giao thong ma tach theo thira dat 6.

b) Khi chuyén muc dich sang dat & ma c6 phan dién tich nam trong hanh
lang 10 gid1, bién quy hoach giao thong khong dugc Nha nude cho phép chuyén
sang dat 0.

c) Phan dién tich dat nong nghiép con lai sau khi chuyén muc dich mot
phan thira dat nong nghi€p sang muc dich dat phi nong nghiép.



6

d) Phan dién tich tach ra dé dong thoi hop véi thira dat lién ké.
2. Khong ap dung diéu kién kich thudc thira dat d6i véi:

a) Phan dién tich tach thira dé chuyén muc dich sang dat & chtra toan bd
canh mat tién cua thiura dat do.

b) Phan dién tich tach theo hién trang nha & di xay dung trudc ngay
01/7/2014.

Piéu 7. Piéu kién cu thé vé hop thira dat

Truong hop hop thira dat thi ngoai dap ung diéu kién chung tai Pidu 3 Quy
dinh nay con phai bao dam cac di€u kién cu thé nhu sau:

1. Cac thira dat c6 cung muc dich str dung dét, thoi han sir dung dat, hinh
thire tra tién thué dat trir truong hop hop toan bo hodc mot phan thira dat co dat ¢
va dat khac trong cung thira dat voi nhau va truong hop hop thira dat c6 dat ¢ va
dat khac trong cung thira dat voi thua dat o;

2. Trudng hop hop céac thira dit khac nhau vé muc dich str dung dat, thoi
han str dung dat, hinh thirc tra tién thué dat thi phai thyc hién dong thoi voi tha
tuc chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh
thure tra tién thué dat dé théng nhét theo mot muc dich, mét thoi han sir dung dat,
mot hinh thire tra tién thué dat theo quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i cac thira dat nong nghiép c6 cung muc dich sir dung dat, ciing hinh
thire st dung dat nhung khac nhau vé thoi han sir dung dat, néu nguoi s dung
dat c6 nhu cau hop céac thira dat nay va chon thoi han sir dung cta thira dat sau
khi hop thira 1a thoi han cta thira dat c6 thoi han ngan nhét (da ghi trong Pon dé
nghi hop thtra dat) thi duoc phép hop thira dat va khong phai thuc hién tha tuc
diéu chinh thoi han st dung dét.

Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc truong hop da tiép nhan hd so hop 1¢ (ké ca hd so do dac do Bo
phan tiép nhan ho so va tra két qua tiép nhan) truéc ngay Quyét dinh nay cé hiéu
luc thi hanh thi tiép thuc giai quyét theo quy dinh phap luat tai thoi diém tiép
nhan ho so. Trudng hop ngudi sir dung dat da ndp ho so trude ngay Quyét dinh
nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma c6 nhu cau tach thira, hop thira dat theo Quy dinh nay
thi duge rt ho so va ndp lai dé thuc hién theo Quy dinh nay.

2. Bdi véi cac tranh chap, khiéu nai vé dat dai da duoc giai quyét bang
quyét dinh hanh chinh cta co quan c6 thAm quyén; ban an hodc quyét dinh cia
Toa 4n nhan dan; quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n ma cac quyét
dinh, ban 4n nay dam bao phu hop voi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ban
hanh quyét dinh, ban an thi diéu kién, dién tich t6i thiéu tach thira duoc ap dung
theo quyét dinh hanh chinh cta co quan c¢6 thim quyén; ban an hodc quyét dinh
ctia Toa 4n nhan din; quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh 4n da c6 hiéu
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luc phép luat trude ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 9. To chirc thuc hién, trach nhi¢m thi hanh

1. Giao Giam dbc So Nong nghiép va Moi trudng chi tri, phdi hop vai cac
co quan co lién quan t6 chire trién khai va kiém tra viéc thuc hi¢n Quy dinh nay;
chu tri, phoi hop véi cac Sé, ban, nganh c6 lién quan tham muu cho Uy ban nhan
dan tinh gidi quyét nhiitng khé khan, vudng mac trong qua trinh thyuc hi¢n.

2. S& Xay dyng, Ban Quan 1y Khu kinh té tinh, Ban Quan 1y Khu kinh té
Pht Quéc, Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dac khu c6 trach nhiém ra soat, thuc
hién viéc cung cip, ban giao tit ca cac hd so lién quan dén quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 (file gidy va file s6) cho Vin phong dang ky dat dai va Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé thyc hién viéc tach thira, hop thia dat khi cac quy
hoach néu trén dugc phé duyét.

3.Pé nghi Toa an nhan dan tinh, Chi cuc Thi hanh an dan su tinh trién khai
Quy dinh nay trong h¢ thong co quan toa an, thi hanh an khi thuc hién viéc xét
xtr, thi hanh an ¢6 lién quan dén ndi dung tach thira, hop thira dat.

4. S& Tu phap c6 trach nhiém trién khai Quy dinh nay dén hé thong vin
phong cong chiig hoat dong trén dia ban tinh, trong dé dac bi¢t luu y khong thuc
hién cong chimg viéc chuyén quyén sir dung dat d6i voi truong hop lién quan dén
tach thtra, hop thira dat khong tuan thi theo Quy dinh nay.

5. Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co
trach nhiém thuc hién viéc tach thtra dat, hop thira dat theo Quyét dinh nay va
quy dinh cta phap luat c6 lién quan; thong bao danh sach cac truong hop tach
thira dat, hop thira dat dén Uy ban nhan dan cac xi, phudng, dic khu dé theo ddi,
quan 1y trong thdi han 10 ngay ké tir ngay c6 két qua tach thia dat, hop thira dat.

6. Giao Uy ban nhan dan cac x4, phuong, dic khu:

a) Chi dao co quan quan 1y dat dai cung cip céac thong bao thu hdi dat hoic
quyét dinh thu hoi dat ngay sau khi dugc phé duyét cho Vian phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé 1am can ct thuc hién viéc tach thira,
hop thura.

b) Khéng thuc hién chtng thuc chuyén quyén st dung dat dbi véi truong
hop lién quan dén tach thura dat, hop thira dat khong dam bao Quy dinh nay.

c) Tang cuong cong tac kiém tra, giam sat, ngan chan vi¢c tach thura dat,
phan 16 ban nén tai cac khu vuc chua duoc phép dau tu, chua dam bao hé théng
ha tang k¥ thuat dé sinh hoat va phong chay chira chay.

7. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cac S&, ban, nganh
tinh, Chu tich Uy ban nhan dan céc xa, phuong, dac khu, céac td chtrc, ho gia dinh
va cd nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy dinh nay./.



