UBND TINH KIEN GIANG CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phc
S6: 628 /BC-STNMT Kién Giang, ngay/sthang /2ndam 2024
BAO CAO

Veé viéc ra soat 135 danh muc cong trinh, du 4n ban thanh phé Phi Quoc
xiny kién dwa vao Ké hoach sit dung dat nam 2025 cia thanh pho Phu
Quoc, tinh Kién Giang

Kinh gii: UBND tinh Kién Giang

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan duoc B&o céo s6 892/BC-UBND ngay
10/12/2024 vé viéc ra soat danh muc cong trinh, du an xin y kién bo sung ké hoach
st dung dat nam 2025 cua thanh phé Phl Quéc (vin ban dinh kém). Theo do,
UBND thanh phé Pht Québc di ra soat, tong hop nhiing du an da duoc cap quyét
dinh chu truong du tu hodc Gidy chiing nhan dau tu gdm 135 du an. Qua kiém
tra, S Tai nguyén va Moi trudng bao céo, dé xuat UBND tinh nhu sau:

Cac du an trén d3 dugce dua vao danh muc du &n phai thu hoi dat trong Ké
hoach str dung dat nam 2024 (theo quy dinh cia Luat Pat dai nim 2013) nhung
chua dugc Hoi dong nhan dan tinh théng qua danh muc du an phai thu hoi (theo
Luat D4t dai nim 2013 khong can phai thong qua HDND tinh) va hién tai dy &n
van chua hoan thanh. Trong d6 ¢6 dy 4n dd 02 niam lién tuc chua trién khai thuc
hién. Do do6, viéc thuc hién cac du an nay phai tuan thu theo quy dinh cua Luat
Dit dai nim 2024, cu thé:

1. Vé phap ly thuc hién

1. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 cta Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:
“Trudc khi phé duyét ké hoach sir dung ddt hang nam cdp huyén, Uy ban nhdn
dan cdp tinh trinh Hi dong nhdn ddn cdp tinh théng qua danh muc céng trinh,
dy dan phdi thu héi ddt, trong d6 c6 d an thu héi dat dé dau gia quyén sir dung
dat, dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw dn cé sir dung dat; du an phai
chuyén muc dich sir dung ddt ma c6 dién tich dat trong lia, dat rimg ddc dung,
dat rieng phong hé, dat rirng san xudt theo quy hoach, trir cac truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 67 ciia Ludt nay”.

2. Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Di¢n
tich ddt dwoc xdc dinh trong ké hoach sk dung ddt hang nam cap huyén da dwoc
co quan ¢é tham quyen phe duyét thu hoi dé thue hién dw dn hodc phai chuyén
muc dich sw dung dat ma sau 02 nim lién tuc duoc xac dinh trong ké hoach sir
dung dat hang nam cdp huyén chira cé quyét dinh thu héi ddt hodc chwa dwoc
phép chuyén muc dich sir dung ddt thi co quan c¢é tham quyén phé duyét ké hoach
sir dung dat hdng nam cdp huyén phai xem xet, danh gid diéu chinh, hity bé va
phai cong b6 céng khai viéc diéu chinh, hiy bo vigc thu héi dat hodc hity bo viéc
chuyén muc dich sir dung dat doz véi phan dién tich dat dwoc xdc dinh trong ké
hoach sir dung ddt hang nam cap huyén”.
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3. Cac truong hop thu hoi dat phai thong qua Hoi dong nhan dén tinh bao
gdm cac truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai Dleu 78 (qudc phong, an ninh)
va Diéu 79 (phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, loi ich cong cong) cua
Luat Dét dai nim 2024, trir truong hop cac dy an dau tu di c6 quyet dinh dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong thudc tham quyén quyet dinh chu
truong dau tu cua Quoc hoi, Thu tuéng Chinh phu, nguoi dung dau Bo, co quan
trung wong, Hoi dong nhan déan cap tinh, Uy ban nhan dan cp tinh.

4. Theo Piéu 254 Luat Pat dai naim 2024 quy dinh:

“Diéu 254. Quy dinh chuyen tiép vé thu hoi dat; boi thuong, hé try, tai
dinh cw khi Nha nwoc thu hoi dat khi Lugt nay cé hiéu luc thi hanh

1. POi Vi trieong hop da co quyet dinh thu héi dat theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai truéc nhgay Lugt nay co hi¢u lyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh
phé duyét phwong dan béi thwong, hé tro, tai dinh cu cia co quan nha nudc cé
tham quyen thi tiep tuc thuc hién viéc boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy
dinh cua Ludt nay.

2. Doi Véi truong hop da c6 quyét dinh thu hoi dat va quyer dinh phé duyét
phuong dan boi thuong, ho tro, tdi dinh cu theo quy dinh cua phap lugt ve dat dai
truec ngay Lugt nay 6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua thuc hign thi tiep tuc thuc
hi¢n phuong an boi thwong, ho tro, tai dinh cur da phé duyét; vigc xur ly chi tra boi
thuong cham a"Lm’C thuc hién th,eo quy dinh cua phap ludt tai thoi diém Nha nuoc
ban hanh quyét dinh thu hoi dat”.

I1. Két qua kiém tra duw an

1. C4c du an di thu hoi dat xong 01 phan duw &an: 23 dw an

1.1. Nhéing dur &n di c6 quyét dinh thu héi dat, nhung theee hign theo ban
an (hay quyer dinh thu heéi dat): 14 dw an véi tong dign tich 49,59 ha, cu thé:

(1) Dy &4n Khu dan cu va biét thu bién cao cap Vién Lién, dién tich con lai
1,2 ha thuc hién ban an.

(2) Du &n Khu d6 thi méi (Khu dan cu 67,50ha), dién tich con lai 0,27 ha
thuc hién ban an.

(3) Du 4n Khu biét thy cao cap Ba Keo, dién tich con lai 0,82 ha thuc hién
ban an.

(4) Du an Khu du lich sinh thai Green Hill, dién tich con lai 0,24 ha thuc
hién ban an.

(5) Dy an Khu déan cu sinh thai Rach Vem va Trung tdm ng dung néng
nghiép & Hai Duong k¥ thuat cao: dién tich con lai 3,86 ha thuc hién ban an.

(6) Du an Khu du lich sinh thai Viing Bau: dién tich con lai 0,02 ha thuc hién
ban an.

(7) Dy an Khu qlu lich - dan cu Nam Bai Truong, dién tich con Iaj 1,73 ha
(theo ban an hay quyét dinh thu hoi dat budc lap lai trinh tu tha tuc thu hoi dat doi
véi dién tich nay).
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(8) Du an Khu du lich nghi dudng Sunset Sanato thugc khu du lich ven bién
phia Bac Bai Truong tai xa Duong To, huyén Pha Quoc, tinh Kién Giang, dién
tich con lai 6,90 ha thuc hién ban an.

(9) Du an Khu du lich sinh thai - Lan Anh Resort: dién tich con lai 3,20 ha
thuc hién ban an.

(10) Du éq Khu du chh sir]h thai Bai Dai: dién tich con lai 12,14,ha,(theo
ban an huay quyét dinh thu hoi dat budc lap lai trinh tu thu tuc thu hoi dat doi voi
dién tich nay).

(11) Dy an Khu du lich - dan cw Nam Bai Truong: dién tich con lai 15,38 ha
(theo ban an huay quyet dinh thu hoi dat budc lap lai trinh ty tha tuc thu hoi dat doi
vaéi dién tich nay).

(12) Dy an Khu du lich Paradise Cove: di¢n tich con lai 2,60 ha thuc hién
ban an.

(13) Dy &n Cép treo va quan thé vui choi giai trf bién Hon Thom - Phii Quéc
tai thi tran An Thdi, xa Hon Thom, huyén Phi Quéc (nay 1a phuong An Thei,
thanh pho Phl Quoc): dién tich con lai 0,13 ha (theo ban an huy quyét dinh thu
hoi dat budc lap lai trinh tu tha tuc thu hoi dat doi véi dién tich nay).

(14) Du an Khu phuc hop du lich sinh thai Bai Khem: dién tich con lai 1,10
ha thuc hién ban an.

Pé xuat: Doi voi phan dién tich dat con lai cua cac dy &n trén, mic du da co
quyét dinh thu hoi theo quy dinh cua phép luat vé dat dai trudc ngay Luat Dat dai
nam 2024 c6 hiéu luc. Tuy nhién, do ngudi sir dung dat khoi kién, Toa an di ban
hanh ban an huy cac quyét dinh thu hdi dat déi véi phan dién tich nay.

(1) Truong hop ban an huy quyét dinh thu hoi dat do sai sot trong trinh tu,
thu tuc va yéu cau 1ap lai trinh ty thu héi dat theo quy dinh, dé xuat thong nhat
cho chuyén tlep‘sang Ké hoach str dung dat nam 2025 dé tiép tuc thuc hién, ’dong
thoi trinh H1 dong nhén dén tinh thong qua danh muc du an phai thu hoi dat.

~ (2) Truong hop ban an huy quyét dinh do thu hoi dat sai doi tuong st dung
dat, de xuat giao UBND thanh pho Phu Quoc phoi hgp véi cac co quan chure nang,
dac bi¢t la Toa an va S¢ Tu phép, khan truong ra soat cac ban an, dé lam ro cac
noi dung cu thé cua tirng ban an nay va bado cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

(3) Sau khi c6 ¥ kién thong nhat cia UBND tinh, UBND thanh phé c6 tréch
nhiém ra soat bao c&o noi dung dé xuat thir (1) cho So Tai nguyén va M6i truong
trudc ngay 18/12/2024.

1.2. Nhitng du 4n da thu hoi dat xong 01 phan va dé giao cho nha dau
tw, phan con lai chwa thuc hién tha tuc thu hoi: 09 dw an

(1) Dy &n Khu dan cu va d6 thi méi Sudi Lén, con lai 6,20 ha.

(2) Dy &n Khu dan cu va d6 thi cao cip Hung Phat, con lai 2,40 ha.

(3) Dy &n Khu du lich bien va trung tam hoi nghi Bién Ngoc, con lai 2,67 ha
chua thu hoi dat.
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(4) Dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cap Can Nha Mo Udc Phii Quéc, con
lai 0,50 ha.

(5) Dy &n Trung tam tai chinh, khu nghi dudng két hop voi tap huan, dao tao
cua Agribank thugc khu phirc hop Béi Truong tai xa Duong To, thanh pho Phu
Quoc, tinh Kién Giang, con lai 2,63 ha.

(6) Dy 4n Khu phtic hop Vinh Bam, tai xa Duong To, huyén Phi Quéc, tinh
Kién Giang (Tong dién tich 309 ha; trong d6, dién tich mit nuwdc 133,3 ha, di thu
hoi 60,8 ha, dién tich CSB4 12,8 ha, dién tich Kiém ngu 6,42 ha, d4t RPH chong
lan 2,36ha), con lai 55,65 ha.

(7) Dy &n Khu du lich sinh thai Tran Thai, con lai 5,75 ha.

(8) Du &n Khu khach san nghi dudng va thuong mai dich vu Duong Pong -
An Thai, con lai 7,66 ha.

~(9) Dy &n Khu du lich sinh thai Quy Hai Phil Quéc (ven Béc Bai Truong:
dieu chinh, mé rong), con lai 0,82 ha.

Deé xuét: Theo béo céo ciia UBND thanh pho Phi Qudc thi céc du &n néu
trén da phé duyét phuong an boi thuong boi thuong, ho tro, tai dinh 01 phan du
an; phan dién tich con lai dang thyuc hién céc tha tuc thu hoi dat.

(1) D6i V6i Du dn Khu déan cw va dé thi méi Suoi Lén (con lai 6,20 ha) va
D dn Khu ddn cw va dé thi cao cdp Hung Phat (con lai 2,40 ha), ca hai déu nam
trén dja ban xa Duong To va phuong An Thai. Bé xuat giao UBND thanh phd
Pha Quédc phéi hop S& Xay dung ra soat, xac dinh dy &n c6 phai 1a du 4n dau tu
xay dung khu dé thi voi cong niang phuc vu hon hop hoic du 4n khu dan cu nong
thon theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Nham xac dinh dy an c6 thudc
truong hop thu hdi dit theo khoan 27 Biéu 79 cua Luat Dat dai nam 2024 hay
khdng dé lam can ctr xem xét trinh Hoi dong nhan dan tinh théng qua danh muc
thu hoi dat.

~ (2) Cac dy &n con lai doi chiéu véi quy dinh thi khong thudc truang hop thu
hoi (Zl’ﬁ‘[ theo Dieu 79 cua Luat Dat dai nam 2024. xin y kien UBND tinh xem xeét,
quyét dinh.

2. Nhirng dy 4n da c6 thong bao thu hdi dat nhung chwa cé quyét dinh
thu hoi dat: 22 du an

a) Nhom cac diw an khu dén cw néng thén phu hep véi Quy hogch tinh
nhung chi c6 mét phan phu hep véi Quy hoach chung cia thanh phéa: 11 dw
an

(1) Khu dan cu Thién D6 Pha Quéc

(2) Khu dén cu cao cip Pht Québc Botanic Garden
(3) Khu dan cu Bung Goi (Pearl Island Dawn)

(4) Khu biét thy DETACO Phi Quéc

(5) Khu dan cu Phii Qudc Housing
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, (6) th biét thu cao Cép tai Khu phuc hop Bai Truong, xa Duong To, thanh
pho Phu Quoc

(7) Khu dén cu cao cAp Duong To

(8) Khu dén cu cao cip xa Cira Duong, thanh phd Phi Quéc
(9) Khu dén cu cao cap Cay Ké - Ganh Gi6

(10) Khu dan cu Thung Liing Tim

(11) Khu dan cu méi Sudi Lén

Pé xuit: theo b4o cdo cua UBND thanh phd Phi Quéc thi cac du &n néu trén
pht hop vai Quy hoach tinh, nhung theo Quy hoach chung cua thanh phé chi pha
hop mét phan. Do d6, thanh pho Phd Quéc dé nghi cac du an nay phai lap quy
hoach phan khu, xem xét diéu chinh chua truong dau tu va phai xac nhan thuoc
truong hop thu hdi dét theo Khoan 27 Didu 79 Luat Dat dai ndm 2024 mai cho
phép thuc hién.

_b) Nhom cac dw an chwa xdc dinh dwgc c6 thugc truwong hop khu do thi
hon hep: 04 dw an

(1) Khu dan cu Xuan Hoang

(2) Khu dén cu va du lich Thanh phd con dudng To lua (the Silk path City)
(3) Khu db thi cao cap Pai Thanh

(4) Khu déan cu va d6 thi mai Sudi Lon

Pé xuat: cac dy an nay déu nam trén dia ban phuong cua thanh phd Phi
Qudc. Hién tai, chua xac dinh dugc du an ¢ phai 1a du an dau tu xay dung khu
d6 thi voi cong nang phuc vy hdn hop theo quy dinh cia phap luét vé xay dung,
dé danh gia c6 thudc truong hop thu hdi dat theo khoan 27 Biéu 79 cua Luat Dat
dai nim 2024 hay khong? Do d6, thanh phd Phl Quéc dé nghi cac du &n nay phai
lap quy hoach phan khu va phai x4c nhan thudc truong hop thu hoi dat (khu do
thi véi cong nang phuc vu hdn hop) theo Khoan 27 Biéu 79 Luat Dat dai nam
2024 m¢i cho phép thuc hién.

¢) Nhom cac dy an thugc logi hinh thwong mai, dich vy, phu hep véi Quy
hoach tinh nhung chi c6 mgt phan phu hep véi Quy hogch chung csia thanh
pho: 07 dur @n

Pé xuat: khong thudc truong hop thu hoi dat theo Dieu 79 Luat Dat dai. e
nghi UBND thanh pho Phi Quoc thuc hién theo quy dinh.

3. Nhikng du an khong thuge trweong hep thu hoi dat theo Dieu 79 Luat
Pat dai nam 2024: gom 22 dw an (chi tiéet tung du dn dwroc thé hién tai muc 4
Phu luc kem theo)

Peé xuit: theo bao cdo UBND thanh pht Phi Quéc xac dinh 22 dy &n thudc
truong hop thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi theo Luat Dat dai 2013 nay
cac du an nay khong thudc truong hop thu hdi dat theo DBiéu 79 Luat Dét dai ndm
2024. Do d¢6, UBND thanh phd dé nghi huy bo.
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4. Nhitng du 4n chua cé thong bdo thu hoi dat hodic Nha dau tw chua
lién hé thuc hién thi tuc dat dai: 68 dw an (chi tiet tung dw dn droc thé hién tai
muc 5 Phu luc kém theo).

Pé xuit: theo bao cdo UBND thanh phid Pht Quéc xac dinh c6 04 dy an
chua phu phi hop véi quy hoach chung va 64 du an nha dau tu chua thuc hién du
an. Bong thoi cac dy an d3 02 nidm lién tuc chua trién khai thuc hién. Do do,
UBND thanh phé d& nghi hay bo.

S& Tai nguyén va Mai truong bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh./. \'& ol

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu kinh gtri; : ; g

- GD va cac PGD S¢ TN&MT; PHO GIAM POC
- UBND thanh phé Pha Quéc; s

- Chi cuc QLDbD;

- Luu: VT, pvnao.

Ky béi: S& Tai nguyén vi Méi trudng
Co quan: Tinh Kién
Thdi gian ky: 16/12/2024 13:34:35

Tran Thi Thuy Trang
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